
UMOWA O PRACE PROJEKTOWE I SPRAWOWANIE NADZORU AUTORSKIEGO 
 
 

Zawarta w dniu ............................... r. mi�dzy: ..........................................  
i .................................... zam. w ............................ ul. ....................................................., 
zwanymi dalej Inwestorami,  
a ............................................. zam. w ................................... ul. ..............................., 
Architektem. 
 

1 
 

Inwestorzy zlecaj�, a Architekt przyjmuje do wykonania projekt budowlany domu 
mieszkalnego .................................................... o powierzchni u�ytkowej około ................ m 
kw. i powierzchni zabudowy około .................... m kw. wraz z projektami instalacji 
................, który ma by� zbudowany na działce inwestora poło�onej w ...................... przy ul. 
........................, stanowi�cej działk� gruntu o obszarze ................... m kw. 
 

2 
 

W dniu podpisania niniejszej umowy Inwestorzy przekazuj� Architektowi map� działki do 
celów projektowych, wa�n� decyzj� o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz 
warunki techniczne przył�czenia do sieci ............................................................................ 
 

3 
 

Architekt zobowi�zuje si� dokona� w terminie trzech dni od podpisania niniejszej umowy 
ogl�dzin przedmiotowej nieruchomo�ci w obecno�ci Inwestorów i uzgodni� z nimi miejsce 
posadowienia domu na gruncie oraz technologi� budowy (materiały, które maj� by� u�yte do 
budowy domu, a w szczególno�ci: fundamentów, �cian no�nych i działowych, stropów i 
pokrycia dachu). 
 

4 
 

1. Architekt zobowi�zuje si� do przedstawienia Inwestorom, w terminie ...................... dni od 
dokonania ogl�dzin działki, wst�pnego projektu domu, zawieraj�cego rzuty poziome 
poszczególnych kondygnacji oraz rzuty elewacji domu oraz propozycje rozmieszczenia 
o�wietlenia zewn�trznego i wewn�trznego, urz�dze� sanitarnych i grzewczych. 
2. W wypadku nie zaakceptowania projektu wst�pnego Architekt w terminie kolejnych 
........... dni przedstawi nast�pny projekt. 
 

5 
 

Architekt zapewnia, �e posiada stosowne uprawnienia budowlane niezb�dne do wykonania 
projektu budynku, oraz zobowi�zuje si� zapewni� wykonanie projektów instalacyjnych przez 
osoby posiadaj�ce stosowne uprawnienia budowlane.  

 
6 
 

Po zaakceptowaniu przez Inwestorów wst�pnego projektu Architekt zobowi�zuje si� 
wykona� w terminie 30 dni wła�ciwy projekt budowlany zgodnie z warunkami 



Rozporz�dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 120 poz. 1133 z dnia 10 lipca 2003 r.) 
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Inwestorzy zobowi�zuj� si� do współdziałania z Architektem przy powstawaniu projektu 
poprzez dokonywanie wspólnych uzgodnie� co do zastosowanej technologii, rozmieszczenia 
poszczególnych pomieszcze� i instalacji, wygl�du zewn�trznego domu, sposobu 
zagospodarowania działki. 
 

8 
 

1. Architekt zobowi�zuje si� wykonywa� w trakcie budowy nadzór autorski poprzez 
kontrolowanie, czy poszczególni wykonawcy dokonuj� wszystkich robót zgodnie z 
projektem, i uzgadnia� z kierownikiem budowy poszczególne etapy prac. 
2. W zwi�zku z pełnieniem nadzoru autorskiego Architekt zobowi�zuje si� do wizytowania 
placu budowy co najmniej raz w tygodniu. 
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1. Warto�� powierzonych prac w zakresie projektu strony okre�laj� na kwot� 
................................ (słownie: ........................................................................... złotych), 
natomiast nadzoru autorskiego na kwot� ................................ (słownie: 
............................................................................. złotych). 
2. Inwestorzy zobowi�zuj� si� ui�ci� zaliczk� w wysoko�ci 10% nale�nego wynagrodzenia za 
projekt w dniu podpisania umowy, dalsze 20% w dniu zako�czenia etapu wst�pnego 
(zaakceptowania projektu wst�pnego), a pozostałe 70% po przekazaniu projektu Inwestorom. 
3. Inwestorzy zobowi�zuj� si� uiszcza� wynagrodzenie za nadzór autorski w ratach na koniec 
ka�dego z etapów budowy: 
– 10% po wytyczeniu budynku i wykonaniu fundamentów, 
– 40% po wykonaniu stanu surowego zamkni�tego, 
– 30% po wykonaniu instalacji, 
– 10% po wykonaniu tynków wewn�trznych, 
– 10% po wykonaniu tynków zewn�trznych. 
–  
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Inwestorzy maj� prawo odst�pi� od umowy, gdyby Architekt: 
1) opó�niał si� z wykonaniem poszczególnych etapów projektu,  
2) nie przychodził na plac budowy co najmniej raz w tygodniu. 
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1. Architekt ma prawo odst�pi� od umowy w razie, gdyby strony nie mogły uzgodni� 
wspólnego stanowiska co do projektu albo Inwestorzy ��dali rozwi�za� niezgodnych z 
normami budowlanymi czy zasadami bezpiecze�stwa oraz w razie innych przejawów braku 
współpracy Inwestorów z Architektem (w szczególno�ci opó�nienia Inwestorów w 
przekazaniu dokumentów, nie przychodzenia na wyznaczone spotkania z Architektem). 
2. Architekt mo�e odst�pi� od nadzoru autorskiego w wypadku realizacji niezgodnej z 
projektem, a ustalonej mi�dzy Inwestorami a wykonawc� budynku. 
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W razie odst�pienia od umowy przez któr�� ze stron Architektowi nale�y si� wynagrodzenie 
za wykonane etapy projektu (zgodnie z punktem 9 ust. 2 niniejszej umowy) b�d� nadzoru 
architektonicznego (punkt 9 ust. 3). 
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W razie odst�pienia przez Architekta od nast�pnego etapu prac projektowych z przyczyn 
innych ni� wskazane w punkcie 11 zapłaci on Inwestorom kar� umown� w wysoko�ci 
........................................ (słownie: .................................................................................... 
złotych), która zostanie potr�cona z nale�nej zapłaty za etap poprzedni. 
 

14 
 

W razie odst�pienia od umowy przez Inwestorów z przyczyn nie le��cych po stronie 
Architekta oraz innych ni� opisane w punkcie 10 umowy Inwestorzy zobowi�zani s� do 
zapłaty na rzecz Architekta kary umownej w kwocie ............................ (słownie: 
........................................................ złotych). 
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Strony przewiduj� mo�liwo�� wprowadzania zmian do projektu w trakcie jego realizacji, ale 
tylko zgodnych z uzyskan� przez Inwestorów decyzj� o warunkach zabudowy i decyzj� o 
pozwoleniu na budow�. 
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W zakresie nienormowanym niniejsz� umow� znajduj� zastosowanie przepisy kodeksu 
cywilnego, w tym odpowiednio przepisy w zakresie umowy o dzieło. 
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Umow� sporz�dzono w dwóch jednobrzmi�cych egzemplarzach po jednym dla ka�dej ze 
stron. 
 
 
 
Inwestorzy                                                                                              Architekt 


