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Co, poza COVID19, wstrzymuje inwestycje mieszkaniowe?

Na rynek trafia ograniczona ilos¢ nowych inwestycji, a oferta
mieszkaniowa kurczy sie. Dlaczego firmy zmuszone sa
wstrzymywac debiuty kolejnych projektéw? Na jakie przeszkody
we wprowadzaniu nowych inwestycji wskazuja deweloperzy?
Sonde przeprowadzit serwis nieruchomosci Dompress.pl.

Mirostaw Kujawski, cztonek zarzadu Develia S.A.

Mimo niestabnacego zainteresowania ze strony kupujgcych deweloperzy majg problem z uzupetnieniem oferty. Zmniejszona
podaz nie jest efektem wstrzymywania oferty przez deweloperéw, ale zwyczajnie jej braku. Od kilku lat mamy problem z
podazg gruntéw, co przektada sie wprost na mniejsza liczbe mieszkan. Do tego dochodza przeciggajace sie procedury
zwigzane z uzyskiwaniem uzgodnien i opéZnienia decyzji o pozwoleniu na budowe. Ponadto w Warszawie czy Krakowie w 2019
roku wydano ich mniej niz rok wczesniej.

Zbigniew Juroszek, prezes Atal

Przede wszystkim konieczne jest zwiekszenie stabilnosci oraz przewidywalnosci otoczenia prawnego i polityki gospodarcze;.
Polskie prawo powinno by¢ nie tylko bardziej przejrzyste i jednoznaczne, ale musi powstawa¢ w racjonalny sposéb, z
uwzglednieniem interesu wszystkich uczestnikéw polskiej gospodarki. Z punktu widzenia firmy deweloperskiej niezwykle
istotne jest takze zmniejszenie biurokracji oraz uproszczenie procedur administracyjnych. To z pewnoscig pozwolitoby
przyspieszy¢ proces inwestycyjny.
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Matgorzata Ostrowska, cztonek zarzadu i dyrektor Pionu Marketingu i Sprzedazy w J.W. Construction Holding
S.A.

Bariery administracyjno-prawne czyli wydtuzajacy sie proces uzyskiwania pozwolenia na budowe to najwieksza przeszkoda we
wprowadzaniu kolejnych projektéw, ktéra jak wiemy dotyka wszystkich deweloperéw. Z tego powodu klienci majg mniejsza
oferte. W ubiegtym roku J.W. Construction wtasnie z powodu czasochtonnych, dodatkowych uzgodnien, nie wprowadzit na
rynek mieszkaniowy wielu atrakcyjnych inwestycji w Warszawie, Gdansku i Pruszkowie. Teraz dochodzi nowy czynnik
niepewnosci, w postaci epidemii wirusa COVID-19. Nie sposdb przewidzie¢, jaki ona bedzie miata wptyw na nasza oferte i
oferte catej branzy deweloperskiej. Jako stabilna firma, osiggajaca przez lata ustabilizowane przychody i dysponujaca
zasobnym bankiem ziemi jesteSmy przygotowani na rézne scenariusze i bedziemy elastycznie reagowac na nadchodzgce
wydarzenia.

Zuzanna Nalezyta, dyrektor ds. handlowych w Eco Classic

Wprowadzanie na rynek nowych projektéw utrudnia wzrost kosztéw budowy, ktéry na poczatku 2019 roku osiggnat absurdalny
poziom. Sg tez problemy z uzyskaniem decyzji i pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji. Trudnosci z dostepem do
gruntdédw nie wydajg sie az takim problemem, poniewaz wiele firm od dawna ma pokazne banki ziemi.

Monika Perekitko, cztonek zarzadu Matexi Polska

Aspekt podazowy w najwiekszym stopniu ograniczajg dwa czynniki: przedtuzajgce sie znacznie postepowania administracyjne
dla gruntéw bedacych juz w portfelu deweloperéw oraz trudna dostepnos¢ i wysokie ceny dziatek inwestycyjnych.

Marcin Zurek, dyrektor ds. realizacji inwestycji w Nickel Development

Z naszego punktu widzenia, najwiekszym ktopotem jest podaz gruntéw. Niestety najbardziej atrakcyjne dziatki budowlane w
granicach miast sg praktycznie na wyczerpaniu. Te, ktére pozostaty sg trudne lub drogie. Ich aktualne rynkowe ceny
sprzedazy nie zapewniajg wiec odpowiedniej rentownosci inwestycji. Biorgc pod uwage jeszcze ostatnie wzrosty kosztéw
wytworzenia, realizacja nowych inwestycji jest znacznie wiekszym wyzwaniem niz dotad. Nalezy tez zwréci¢ uwage, ze
ogromna wiekszo$¢ deweloperdw korzysta z finansowania zewnetrznego, a przy takich kosztach, z jakimi obecnie mamy do
czynienia, spetnienie wymagan bankéw co do parametréw budzetu inwestycji staje sie niezwykle trudne.

Wojciech Chotkowski, prezes zarzadu Aria Development

Najwiekszymi przeszkodami we wprowadzaniu nowych projektéw sg przeciggajgce sie procedury administracyjne, wysokie
ceny oraz ograniczona podaz gruntéw w dobrych, miejskich lokalizacjach. Poza tym, ostatnio obserwujemy silny wzrost
kosztéw budowy, bedacy efektem wyzszych ptac i kosztéw materiatéw. Wystepujg tez trudnosci zwigzane ze znalezieniem
rzetelnych wykonawcéw. Nasza firma ma jednak doswiadczonych kierownikéw projektéw oraz sprawdzonych podwykonawcéw
i dostawcow, z ktérymi pracujemy od poczatku realizacji swoich pierwszych inwestycji.

Cezary Grzebalski, dyrektor ds. rozwoju projektéow w spétce mieszkaniowej Skanska

Obecnie w Skanska zauwazamy dwa gtdwne ograniczenia, ktére przyczyniajg sie do zmniejszenia liczby nowych inwestycji.
Pierwszym jest obnizona dostepnos$¢ gruntéw z uregulowang infrastruktura, a tym samym gotowych do rozpoczecia realizacji
projektu. Drugim natomiast sg wydtuzajace sie procesy formalnoprawne, takie jak pozwolenie na budowe, decyzje
lokalizacyjne, podziaty gruntu, czy dostep do drogi publicznej. Efektem takiej sytuacji moze by¢ przesuniecie rozpoczecia
budowy inwestycji, a niekoniecznie jej catkowite wstrzymanie.
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Krzysztof Jabtonski, prezes spétki Iglica Nieruchomosci

Faktycznie, w czwartym kwartale 2019 roku na szesciu najwiekszych rynkach w Polsce tacznie sprzedaz mieszkanh
przewyzszyta nowg podaz, wiec dostepna oferta zmalata w poréwnaniu z koricem roku 2018. Pod koniec ubiegtego roku na
nabywcéw czekato troche ponad 50 tys. mieszkan, z czego lwia czes¢, bo 92 proc. byto w budowie. We Wroctawiu, gdzie
dziatamy, nowa podaz przewyzszyta liczbe sprzedanych lokali w ostatnim okresie 2019. Prowadzacy tu dziatalno$¢
deweloperzy zanotowali w czwartym kwartale minionego roku wzrost sprzedazy o 12,5 proc. oraz wzrost liczby mieszkan
wprowadzonych do sprzedazy o 39,5 proc. w poréwnaniu do analogicznego okresu 2018 roku. W tym roku te wyniki moga
zahamowac bariery, takie jak zmniejszajgca sie podaz gruntéw i wydtuzony czas uzyskiwania pozwolen na budowe kolejnych
etapdéw inwestycji bedgcych w trakcie realizacji.

Joanna Chojecka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu Robyg SA.

Rynek mieszkaniowy w Polsce jest nadal w trendzie wzrostowym i szacujemy, ze taka tendencja utrzyma sie w catym 2020
roku. W Polsce nadal brakuje okoto 2-3 mIn mieszkan. Oznacza to istotne zapotrzebowanie w perspektywie nawet 10-15 lat.
Zauwazalnym trendem w 2020 roku bedzie nadal popyt inwestycyjny i pojawianie sie nowych formatéw w ofertach. Nasza
firma takze zaproponowata klientom ciekawga opcje inwestycyjng - mikroapartamenty Modern Space, ktére umozliwiajg m.in.
odliczenie VAT.
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